UY BAN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH YEN BAI Péc 1ap — Ty do — Hanh phic
S64590/QDb-UBND Yén Bdi, ngay M thdng 8 nam 2024
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét dd 4n quy hoach tong mit bing khu du lich sinh thai
Homestay va phat trién vin héa truyén thong Nghia Lo

UY BAN NHAN DAN TiNH YEN BAI

Can cur Luat T6 chite chinh quyén dia phzm'ng ngay 19/6/2015; Luat sia
déi mot s6 diéu cia Ludt Té chite Chinh phit va Ludt Té chikc chinh quyén dia
phuong ngay 22/11/2019;

Can cir Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Ludt Sira doi, bo sung mét sé diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cén cir Nghi dinh sé 37/2010/NP-CP ngay 07/4/2010 vé ldp, tham dinh,
phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi;

Can cur Nghi dinh s6 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 cua Chinh phu swa
doi, b6 sung mét s6 diéu cuia Nghi dinh s6 3 7/2010/ND-CP va Nghz dinh sé
44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy dinh chi tiét mét s6 néi dung vé quy hoach
xay dung;

Can cur Nghi dinh 56 35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 cua Chinh phi vé

viéc sira doi, bo sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh thudc linh vue quan Iy nha
nuoc cua Bo Xay dung;

Can cir Thong tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua B¢ truong Bo Xay
dung ban hanh Quy chudn ky thudt quoc gia vé Quy hoach xdy dung QCVN
01:2021/BXD;

Can cir Thong tu so 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ truong Bo
Xady dung quy dinh vé ho so nhiém vu va ho so do an quy hoach xdy dung ving
lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach dé thi, quy hoach xdy
dung khu chirc nang va quy hoach xdy dung nong thon,

Can cir Quyét dinh 1998/QD-UBND ngay 26/9/2018 cia Uy ban nhan ddn
tinh Yén Bai vé’vi_éc phé duyét diéu chinh quy hoach chung thi xd Nghia Lo va
vung phu can dén nam 2035;

Can cir Quyét dinh s6 2396/0P-UBND ngay 14/12/2023 cia Uy ban nhan
ddn tinh Yén Bdi vé viéc phé duyét cac khu vuec c6 y nghia quan trong trong cdc
do thi trén dia ban tinh Yén Bai,
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Can cu Quyet dinh s6 195/0D-UBND ngay 31/01/2024 cia Uy ban nhan
dan tinh Yén Bdi vé viéc Quyét dinh chdp thudn chii trieong dau tw dong thoi chdp
thuan nha dau tu;

Xét dé nghi cua Ho kinh doanh NguyéNn Kim Nhat (chu dau tw) tai To trinh
s6 12/TTr ngay 10/7/2024; theo dé nghi cia S¢ Xdy dung tai To trinh sé 55/TTr-
SXD ngay 12/7/2024.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét dd an quy hoach tong mat bang khu du lich sinh théi
Homestay va phat trién vin hoa truyén théng Nghia Lo, véi nhimng ndi dung sau:

1. Tén db an: Quy hoach tong mit bang khu du lich sinh thai Homestay
va phat trién van hoéa truyén thong Nghia L4.

2. Pham vi ranh giéi, quy mé lap quy hoach

2.1. Vi tri, ranh gigi: Khu vuc lap quy hoach thudc thon 4, xa Nghia L9,
thi x4 Nghia L. Ranh gidi dugce xac dinh nhu sau:

- Phia Béc va phia T4y: Giap khu dan cu thén Nim Hin Thugng,
xd Phu Nham; Phia Nam: Giap dat nong nghiép; Phia Pong: Giap khu dan cu
va dat nong nghiép.

2.2. Quy mo lap quy hoach
- Quy mb dién tich 1ap quy hoach khoéang 11.535,30 m? (1,15 ha);

- Quy mé phuc vu khoang 100 ngudi (bao gdém khéch luu trii va khach
tham quan du lich).

3. Muc tiéu, tinh chat
3.1. Muc tiéu

- Cuy thé héa quy hoach phan khu xa Nghia L6 déa dugc Uy ban nhan dan thi
xd Nghia Lo phé duyét tai Quyet dinh s6 2663/QD-UBND ngay 29/12/2023;

- Nham khai thac tiém nang, loi thé khong gian kién trtc, canh quan va
khi hau dia phuong dé phat trién du lich; Xay dung khu du lich sinh thai nghi
dudng hién dai, ddng bd vé co s& ha tang xa hoi, ha ting ky thuat, khop nbi véi
céc du an dau tu, khu dan cu 14n can bao dam phat trién 6n dinh, bén viing.
Khai thac hiéu qua sir dung dat trén co s& dam bao hiéu qua dau tu va nang cao
doi séng nhan dan khu vuec;

- Xac dinh co cdu, chic nang sir dung dit cho cac 6 dét, dé xuat giai
phap t& chirc khong gian kién trac canh quan va hé théng ha tang k¥ thuat
trong khu vuc, ddng bo, hién dai phti hgp Quy chuan X4y dung Viét Nam, Tiéu
chuan thiét ké chuyén nganh va cac quy dinh hién hanh c6 lién quan;
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- Trung bay, quang ba, gidi thiéu, thuc day tiéu thu cac san pham OCOP,
san pham chu lyc cua tinh gin llen voi diém du lich, nham néng cao gia tri san
pham, gop phan phat trién kinh té - x@ hoi trén dia ban; gan phat trién du lich véi
phat trién thuong mai, dich vu, chuyén ddi s, chuyén dbi xanh, than thién véi
moi truong;

- Lam co s¢ phap ly cho viéc 1ap du an dau tu xay dung, cip phép xay
dung va quan ly xay dung theo quy hoach.

_ 3.2. Tinh chat: La khu khu lich sinh thai nghi dudng, vui choi giai tri
nham phat trién van héa truyén thong thi xa Nghia Lg; gop phan xay dung thi xa
Nghia L§ thanh thi x4 van héa - du lich theo dinh hudng cua tinh Yén Bai.

4. Cac chi tiéu kinh té - k¥ thuét

Céc chi tiéu kinh té k§ thuat cua d6 4n 4p dung theo tiéu chuén dbi voi do
thi loai 111, tudn tha QCVN 01:2021/BXD va céc chi tiéu dugc xac dinh tai quy
hoach phén khu x@ Nghia L9, can ctr thye trang phat trién ‘ctia khu vue 1ap quy
hoach, cac yéu t dic trung va phit hop véi yéu cau phat trién.

5. Quy hoach sir dung dat

Bang tong hop quy hoach str dung dat

Mat do | Tang

Dién tich | Ty1e | 0 |C20%W

Stt Loai dat 5 dung dung
) %) | tSida | tbiada
(%) | (tang)
| | Bt cong cong, dich vu 2.113,40 | 18,32
1.1 | Badt nha diéu hanh 820,70 7,11 20 2
1.2\ Nha hang an uéng, bar, café,| | 95 75 | 1127 | 45 i
Nha tam trang, thay do,bé boi
2 | Dat xay dung co so luu tra 2.143,50 | 18,58
2.1 | Can h¢ Bungalow Standard 1.202,50 10,42 27 )i
2.2 | Can hé Bungalow Family 941,00 8,16 35 1
3 | Bt cdy xanh 3.686,20 | 31,96 5 1
4 | DAt thé duc thé thao 1.527,20 | 13,24 5 1
5 DatA giao thong, ha tidng k¥ 2.065.00 17.90 i )
thuat
5.1| San, duong bé tong 878,40 7,61 - -
5.2 | Duong dao 598,30 5,19 - -
5.3 | Bai dé xe 392,30 3,40 . -
54 Datﬂ con’g trinh ha tang ky 196,00 1.70 i )
thuat khac

Toéng 11.535,30 | 100,00 25 2
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6. T6 chirc khong gian, kién tric canh quan
Khong gian kién tric canh quan ctia khu quy hoach duoc té chirc nhu sau:

- Khéi cong trinh cong cong, dich vu: Pay Ia khu vyc trung tam, dugc t6
chire theo hinh thire t6 hop quan thé cong trinh, khai thac khach du lich luu tra
ngan ngay. Céc khong gian canh quan ngoai cong trinh dugc bé tri nhiéu mang
san, mang co 1on dé khong can tré tam nhin t6i canh dong Muong Lo;

- Khu can ho nghi dudng: Bé tri cac can ho bungalow tai cac vi tri tiép cén
thudn loi, vi tri c6 canh quan hap dan; khai thac tdam nhin hudng vé cac khu vuc
canh dong. Tan dung canh quan suon doi tao nén cac gia tri canh quan déc biét,
da dang va hap dan;

- Hé théng khong gian md, vuon hoa cdy xanh va khu vuc san thé thao: B tri
cac hanh lang cay xanh c6 moi lién két vdi nhau, hinh thanh céc tuyén canh quan
xuyén sudt, ddm bao mang xanh trong cac khu chirc nang;

- Hé théng giao théng dugce quy hoach dam bao két ndi tdt trong néi khu va
lién két thuan tién vdi cac khu vuc bén ngoai;

- Chiéu cao cong trinh dam bao hai hoa véi dia hinh tu nhién va thong nhat
v&i cong trinh lan can theo ting khu chure nang;

- Hinh thire kién triic mang d4m ban sdc van héa viing Tay Bac; Mau sac cong
trinh str dung cac gam mau trung tinh dam bao sur hai hoa déi véi ca khu vue;

- Cay xanh canh quan va cdy bui duoc trdng theo cum két hop véi hé thong
cdy xanh vuon hoa. Lua chon céc loai cdy ¢ thoi diém ra hoa khéc nhau, cac loai
cdy dugc sir dung nén c6 mau sac phong phu gép phéan tao nén canh quan sinh
dong cho khu vue quy hoach.

7. Quy hoach hé thong ha tang ky thuit

7.1. Chudan bi ky thugt

a) San nén

- Cao d0 san nén dam bao dong bd véi cac quy hoach da dugc phé duyét va
pht hgp véi cao df hién trang, ddm bao yéu cau thoat nude va phu hop véi cao do
khong ché chung cta khu vue xung quanh;

- Chi thuc hién san nén tai cac khu vuc xdy dung céc cong trinh lon (cong
trinh céng cong, dich vy, san bai dé xe), cac khu vuc con lai co ban gilt nguyén
theo dia hinh tu nhién;

- Cao dd san nén thép nhét +292,85m, cao nhat +300,00m;

- D6 déc san nén tdi thiéu i = 0,40% dé dam bao thoat nudc mua tu chay;
Hudng doc san nén theo hudng cao do cua cac duong giao thong xung quanh khu
vuc thiét ké dé két noi céc ha tang k¥ thuat lién quan.

b) Thoat nudc mua

- Thiét ké hé thdng thoat nudc mua riéng hoan toan véi hé thong thoat nudce
thai theo nguyén tac tu chay;
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- Quy hoach hé thong thoét nuéc mua voi hé thong ranh ho. Nude mua
trong kl'}u vuce dugc thoat theo hé thong san, duong dao, chay vao hé thong ranh
trén tuyeén duong bé téng hién hitu giap voi khu vue quy hoach (xa Phu Nham), sau
do thoat ra sudi Nhi.

7.2. Giao thong

Hé théng giao thong quy hoach két ndi hai hoa véi cac tuyén duong hién
hitu, phan chia khong gian khu vue thanh céac khu chirc néng.

a) Giao théng doi ngoai: Tuyén duong khu vuc (duong xa Phit Nham) cé
chi gidi 13,5m (7,5m + 2 x 3m) theo dinh huéng quy hoach phan khu xa Phu Nham,
thi xa Nghia Lg;

b) Giao thong noi bo

- Pudng ndi bd: La céc tuyén duong phuc vu xe 6 t6 (chd rac, phong chay
chira chay), xe chd khach, co chi gidi tir 3,5m dén Sm;

- Hé théng dudng dao: La cac tuyén duong két ndi cac cong trinh trong khu
vuc luu tra (bungalow nghi dudng) c¢é chi gidi tir 1,35m dén 2m;

- Két cAu mat dudong: Bé tong xi mang két hop lat da tu nhién;

- B tri bai dd xe trong khu vue dam bao quy mé va ban kinh phuc vu.

7.3. Cap nuéc

- Ngudn nudc: Giai c}oan,déu st dung nguéln nude ngam dé phuc vu nhu cau
st’r,dung,. Giai doan sau dau noi vai hé thong cap nudc sach khi khu vuc c6 hé
thong cap nudce chung theo quy dinh;

- Mang luéi cap nuée ndi b trong khu quy hoach duge thiét ké hdn hop.
Tong nhu cau sir dung nudce khodng 150m?/ngay dém;

- B4 tri céc tru ctru hoa vé phong chay chita chdy dam bao tiéu chuén theo
quy dinh;

- Khi 1ap du 4n va thiét ké xay dung méi hodc cai tao hodc thay doi tinh chat
sir dung cia cong trinh, hang muc cdng trinh phai bao dam theo quy dinh, quy

chudn, tiéu chuan vé phong chay va chita chay theo Nghi dinh 136/2020/ND-CP
ngay 24/11/2020 cua Chinh phu.

7.4. Cap dién

- Nguénrdién cap cho khu vue quy hoach lay tir ludi dién cua thi xa Nghia Lo
thdng qua tuyén trung thé 35kV (16 373-E12.2 Nghia L§) di thi tran Son Thinh.
Théng qua tram bién ap cua khu vuc 1ép quy hoach va mang ludi dién ha ap
0,4kV dén ting cong trinh;

- Téng phu tai dién khu vuc 14p quy hoach khoang 60,7 kW, twong duong
71,39 kVA;

- Du klép xay moi tuyén 35kV dz'?lu ndi tir tuyén 35kV hién trang qua khu vuc
xa Nghia Lo cap dién cho tram phan phoi trong khu vuc nghién ctru 1ép quy hoach;
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- Ludi dién ha 4 ap gom cac tuyen cap ngam 0,4/kV xuét phat tir cac 16 ra ha
thé cua tram bién ap cap dén tu dién téng cua cac cong trinh dich vu va dén céc ti
dién tdng ctia khu vuc nha nghi phéan phéi dién dén cac khu nha nghi Bungalow.
Ban kinh phuc vu cua mang ha ép bao dam <300m;

- Xay dyng méi 01 tram bién ap phan phdi 35/0.4KV, cong suat 100 kVA
cap dién cho toan b khu vuc phat trién mai;

- Chleu sang duong giao thong trong khu vuce sir dung cac cdt thép, bong
dén Led tiét kiém dién. Khu vuc cdy xanh, vuon hoa lya chon kiéu dén phu hop
véi kién trac canh quan, thiét bi diéu khién tu dong theo thoi gian.

7.5. Thoat nwoc thai

- Tong luu lugng nudc thai toan khu quy hoach khoang 15m*/ngay dém,;

- Hé théng thoat nudce thai duoc thiét ké 1a thoat nude riéng doc 14p voi hé
thong thoat nude mua. Nude thai sinh hoat cua timg cong trinh sau khi duge xir ly so
bo bang cac bé tu hoai, dugc thu gom vao cac tuyén cdng nhéanh, cdng chinh dan vé
bé xtr ly nude thai nam & phia Tay khu vue quy hoach. Sau khi nude thai duge xir Iy
dat duge quy chudn s& dugc thoat vao hé thdng thodt nudc chung ctia khu vye.

7.6. Quan Iy chit thii rdn va vé sinh moi truong

- Téng luong chat thai ran cta khu quy hoach khoang 40 kg/ngay dém;

- Bé tri céc thung chira chat thai rén theo timg khu vuye. Chét thai rén dugc
thu gom, phén loai va van chuyén vé khu xir ly chit thai rin chung cta dia phuong
dé xtr ly theo quy dinh.

7.7. Ha t&ng vién thong thu déng

Nguén cép thong tin lién lac, vién thong cho khu vuc quy hoach lay tir
mang ludi mang ludi chung cia thi xd Nghia L6. Khu vuc thiét ké duogc dam
bao vé luu lugng duong truyén va dung lugng thué bao.

8. Cac giai phap bao vé maoi truong

- T chirc danh gia hién trang mdi trudng vé diéu kién dia hinh, khi hau,
canh quan thién nhién, cac van dé vé vin hoa, xa hoi; phan tich du bao nhiing
tac dong tich cuc va tiéu cuc anh hudng dén méi trudng;

- D& xuét hé thong c4c tiéu chi bao vé méi truong dé dua ra cac giai phap
cu thé nham giam thiéu, khéc phuc tac dong dén méi truong khi trién khai thuc
hién quy hoach;

- Tong hop, dé xudt, sip xep thir tr vu tién bién phap phong ngtra, gidm
thiéu cac van dé moi trudng con ton tai; 1ap ké hoach giam sat méi trudng, quan
Iy va quan trac méi trudng theo quy dinh hién hanh.

9. Nhitng hang muc wu tién dau tw va ngudn lyc dé thuce hién

9.1. Nhitng hang muc wu tién dau tw

- San tao mat béng, xay dung ha téng k¥ thuat dong bo.

- Xéy dyng nha diéu hanh, nha hang dich vu an udng, bé boi, cin hd nghi
dudng, san thé duc thé thao, vuon hoa, cay xanh va cac hang muc phu trg khac.

9.2. Nguén von thue hién: stir dung ngudn von hop phéap cua chu dau tu.



Piéu 2. T6 chire thue hién

‘ 1. S& Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, ra soat, cap nhat, xac nhan hé so
do an quy hoach phu hop véi ndi dung phé duyét tai Quyét dinh nay.

2. Ho kinh doanh Nguyén Kim Nhat (cht dau tu) chiu trach nhiém vé tinh
chinh xac cua cac so liéu, tai liéu trong ho so, thuyét minh, ban vé dugc phé
duyét kém theo Quyét dinh nay va cé trach nhiém thuc hién cac ndi dung sau:

- Phél hop vai Uy ban nhan déan thi x& Nghia L9, Uy ban nhan dan xa
Nghia Lo t6 chirc cong bd cong khai do an quy hoach tong mit bang khu du lich
sinh thai Homestay va phat trién van hoa truyén thong Nghia Lo dé cac to chirc
va nhén dan biét, tham gia kiém tra va thuc hién quy hoach; quan ly, ban giao hé so
cho céac co quan chure nang lién quan;

- Lap hd so cim mdc gidi theo quy hoach trinh cép ¢6 thdm quyén phé
duyét 1am co s& dé quan 1y dét dai, cip phép xay dung theo quy dinh hién hanh.

3. Giao Uy ban nhén dén thi xa Nghia Lo cap nhat quy hoach xay dung,
quy hoach, ké hoach str dung dat theo noi dung dd an quy hoach tong mit bang
khu du lich sinh thai Homestay va phat trién van hoa truyén thong Nghia Lo
duoc phé duyét. Hudng dén, kiém tra, gidm sat chu dau tu thyc hién du 4n dau tu
theo quy hoach da dugc phé duyét dam bao tuédn thu theo dung quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

Chanh Van phong Uy ban nhan dan tinh; Thu trudng cac co quan:
S¢ Xay dung, S& Ké hoach va Pau tu, S& Tai nguyén va Mai truong, S&  Cong Thuong,
S& Vian hoa, Thé thao va Du lich, S6 Néng nghiép va Phat trién nong thon;
Chu tich Uy ban nhan dan thi xa Nghia L, Cha hd kinh doanh Nguyén Kim
Nhat va Thu trudng cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

Noi nh(in:/"’/ TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur diéu 3; CHU TICH

- Chu tich, cac PCT.UBND tinh; *
- Trung tdm diéu hanh théng minh;

- Chanh, PCVP.UBND tinh (KT);

- Luu: VT, TNMT, XD, TKTH. v

Tran Huy Tuén
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